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OBIJETIVO

EVALUAR EL MARCO NORMATIVO VIGENTE Y LA NUEVA LEGISLACION EN
PROCESO PARA DETERMINAR LAS INCLUSIONES DEL NUEVO
REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA'Y LA LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA, QUE GARANTICE LA CONCRECION DEL MARCO
ESTRATEGICO ESTABLECIDO EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040
DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA.

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 gl L iveLan



DIAGNOSTICO




DIAGNOSTICO

EL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040 DEL CENTRO DE POBLACION
CHIHUAHUA CONTEMPLA EN SU SEXTA PARTE: INSTRUMENTOS Y
NORMAS PARA EL DESARROLLO URBANO LO SIGUIENTE:

*INSTRUMENTOS PARA LA NORMATIVIDAD Y ADMINISTRACION DEL
DESARROLLO URBANO

* REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO
« CONVENIO DE COORDINACION DE LA ZONA CONURBADA Y METROPOLITANA
* DICTAMEN DE IMPACTO URBANO Y AMBIENTAL

SEXTA PARTE. 15.2 PAGINA 340. PDU 2040

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 gl L iveLan



DIAGNOSTICO

EL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040 DEL CENTRO DE POBLACION
CHIHUAHUA CONTEMPLA EN SU SEXTA PARTE: INSTRUMENTOS Y
NORMAS PARA EL DESARROLLO URBANO LO SIGUIENTE:

*INSTRUMENTOS DE FOMENTO AL DESARROLLO URBANO INTEGRAL,
COMPACTO Y CONTINUO

* POLITICA FISCAL
* ORGANISMO GESTOR DEL SUELO
* BONO URBANO

SEXTA PARTE. 15.3 PAGINA 342. PDU 2040
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DIAGNOSTICO

EL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040 DEL CENTRO DE POBLACION
CHIHUAHUA CONTEMPLA EN SU SEXTA PARTE: INSTRUMENTOS Y
NORMAS PARA EL DESARROLLO URBANO LO SIGUIENTE:

*INSTRUMENTOS DE APOYO A LA CONSERVACION DE ESPACIOS ABIERTOS
Y AREAS NATURALES

« PROGRAMA DE PROMOCION Y DESARROLLO DE AREAS DE BORDE URBANO — RURAL
« PROGRAMAS DE FORESTACION Y REFORESTACION

SEXTA PARTE. 15.4 PAGINA 346. PDU 2040
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DIAGNOSTICO

EL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040 DEL CENTRO DE POBLACION

CHIHUAHUA CONTEMPLA EN SU SEXTA PARTE: INSTRUMENTOS Y

NORMAS PARA EL DESARROLLO URBANO LO SIGUIENTE:

*MECANISMOS DE APOYO A LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

URBANO

REAGRUPAMIENTO PARCELARIO E INTEGRACION DE LA PROPIEDAD
PERMUTAS DE SUELO

RECUPERACION DE PLUSVALIAS

MACRODESARROLLOS

POLIGONOS DE ACTUACION

PROTECCION PREVIA
BOLSA DE SUELO SEXTA PARTE. 15.5 PAGINA 347. PDU 2040
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DIAGNOSTICO

EL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040 DEL CENTRO DE POBLACION
CHIHUAHUA CONTEMPLA EN SU SEXTA PARTE: INSTRUMENTOS Y
NORMAS PARA EL DESARROLLO URBANO LO SIGUIENTE:

*NORMATIVIDAD URBANISTICA

* TABLAS DE NORMATIVIDAD PARA USOS DE SUELO

SEXTA PARTE. 16. PAGINA 354. PDU 2040
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DIAGNOSTICO

TAELA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO ¥ NORMATIVIDAD HABIT ACIONAL UNIFAMILIAR

]
i d
g
[ B 8
wtumac Defton : e | ronme % g ]
MO DE] MO DOE LOTE
UzD | DENEIDAD | WIWHA WWHE | Ml coa cus g E R WINIMC | isano ) ¥ ]
ERUTA{) | META @) imz1 = E g
i &
bt o
& H
E W
*
METRCE FIE03
- 4 & 1,500.00 s 1.0 ARk BE 2 =00 4000
HHZ 3 18 .00 s 12 5 BE 2 1500 xo0
= - FE =00 TS 1.5 L% a5 2 Zm .|
g S 15 16000 75 1.5 I HE 2 200
=T H [T T ] ) 1] ] [
— _— N 1 S -
D = =0 12000 = - o PECECTD | PROYECTD o -
B0 I e aTs N G SO ST . a
PROYFECTOD PREDSBCTO 12000 PRCF BCTO) PYCH BCTD PR ECTD PROYECTD PRCOYFECTD PP BT PROSECTD PRONYECTO
MIOTAE
1 VIVENDAE EM LA TOTALIDAD DEL PREDID
2 SE CALCULA COM BASE EN LA EUPERFICE META, E2 CECRDEEPLEE DE DEDUCH AREAE DE DONACION Y VIALIDADES.
SE INCLLVE PARA EL GALOULD EN AREAS COREDUDADAS O LOTEE EN GALLES NTERNAS
TAELA DE DO SIFICACHKIMN DE USO DE SUELD ¥ NORMATIWIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
4 4 2
MAOMO DEMAXIMO DE|  LOTE
o DENEIDAD | VIVHA WINTHA WIHIMD cos cus & E E LR IR “m T i
EBRAUTA ) | HETA ) E - INIebC: {m| |l i)
= 8
: -
¥ & B
&
PIEDE
HiZ 12 1,000000 132 =] 2 .00
- =5 = 5100 1.5 L% F 12.00
5 ] ELID 1.5 IR F] £.00
L5 45 0.0 232 T 3 7.00
N - " GO
E - =0 00 - % P 1O
F e TLLH - iEr L) s SN Sk
HE mew e | moviem 00 0.7= AT | PROYECTD My ECTo | Moo
HOTAE
1 VVIEMDAS EN LA TOTALIDAD DEL PREDID
F SE CALCULA CON BASE EN LA EUPERFICE NETA, ES DECIR DESFUES DE DEDUCIR AREAS DE DOMACION ¥ VIALIDADES:
SE MCLUYE FARA EL CALCULGD EM AREAS CONSOLIDADAS O LOTEE SN TALLEE INTERMAS

ACTUALIZACION DEL PDU 2040




DIAGNOSTICO
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DIAGNOSTICO

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELC ¥ HORMATIVIDAD USO MIXTO
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ANALISIS DEL MARCO JURIDICO VIGENTE
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ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE
LEGISLACION URBANA VIGENTE

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, PUBLICADA EN EL DOF EL DiA 21 DE JULIO
DE 1994 Y REFORMADA POR ULTIMA VEZ EL DIA 09 DE ABRIL DEL 2012.

UNA VEZ REVISADA Y ANALIZADA, SE ENCONTRO QUE POR TRATARSE DE UNA LEY YA
ESTABLECIDA Y FUNDAMENTO JURIDICO INSOSLAYABLE, EL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA YA CONSIDERA LAS DISPOSICIONES
EMANADAS DE ELLA, INCLUIDAS LAS REFORMAS INCORPORADAS A LA FECHA.

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e L HimpLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

LEGISLACION URBANA VIGENTE

LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, PUBLICADA EN EL
POE EL DIA 14 DE MAYO DE 2011 Y REFORMADA POR ULTIMA VEZ EL DIA 19 DE MAYO DEL

2012.

ESTA NUEVA LEY, TIENE POR OBJETO ESTABLECER LOS PRECEPTOS LEGALES BASICOS QUE
NORMEN EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE CON LA PARTICIPACION DE LOS TRES
ORDENES DE GOBIERNO EN LA ATENCION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS, LOS
CENTROS DE POBLACION Y EL MEDIO AMBIENTE.

Decreto N 272 / 2001 1 P.0.
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ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

ENTRE OTRAS DISPOSICIONES, ESTABLECE LAS SIGUIENTES ATRIBUCIONES A LOS
MUNICIPIOS:

* FORMULAR, APROBAR , ADMINISTRAR, EJECUTAR Y ACTUALIZAR, EN SU CASO, EL
PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE Y EL DE CENTRO DE
POBLACION, Y LOS QUE DE ESTOS SE DERIVEN, EN CONGRUENCIA CON LOS PROGRAMAS
ESTATALES DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE, DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DEMAS PROGRAMAS REGIONALES, ASi COMO
VIGILAR SU CUMPLIMIENTO.

 FORMULAR Y ADMINISTRAR LA ZONIFICACION PREVISTA EN LOS PROGRAMAS DE
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE, ASI COMO CONTROLAR Y VIGILAR LA UTILIZACION
DEL SUELO Y EL APROVECHAMUIENTO DEL POTENCIAL URBANO.

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 gl L HimpLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
ENTRE OTRAS DISPOSICIONES, ESTABLECE LAS SIGUIENTES ATRIBUCIONES A LOS

MUNICIPIOS:

* PARTICIPAR EN EL ORDENAMIENTO Y REGULACION DE LAS ZONAS CONURBADAS Y
METROPOLITANAS, CONFORME A LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANQS, ESTA
LEY Y LOS CONVENIOS DE CONURBACION Y METROPOLITANOS RESPECTIVOS. *

« EXPEDIR LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS PARA MEJOR
PROVEER LAS FUNCIONES Y SERVICIOS DE SU COMPETENCIA, CONFORME A ESTA LEY Y
DEMAS DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

EL PDU 2040 NO ABORDA DE MANERA CONCRETA ESTAS CONSIDERACIONES.

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e L HimpLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

ENTRE OTRAS DISPOSICIONES, ESTABLECE LAS SIGUIENTES ATRIBUCIONES A LOS
MUNICIPIOS:

*ARTICULO 35. A LOS MUNICIPIOS CORRESPONDERA FORMULAR, APROBAR Y
ADMINISTRAR LA ZONIFICACION DE LOS CENTROS DE POBLACION UBICADOS EN SU
TERRITORIO, MISMA QUE DEBERA ESTABLECERSE EN LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE, TOMANDO EN CUENTA LOS SIGUIENTE:

IV. LOS USOS Y DESTINOS PERMITIDOS, PROHIBIDOS O CONDICIONADOS Y, EN SU
CASO, LAS NORMAS TECNICAS CORRESPONDIENTES;

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e L HimpLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

ASIMISMO, DELEGA A LOS MUNICIPIOS QUE CUENTEN CON PLAN DE DESARROLLO
URBANO DE CENTRO DE POBLACION LOS SIGUIENTE:

*ARTICULO 83. ...

EL LOTE MINIMO SE DETERMINARA EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE DE CENTRO DE POBLACION EN FUNCION DEL POTENCIAL URBANO, DE LAS
ALTURAS Y CARACTERISTICAS DISPUESTAS PARA CADA COLONIA, SECTOR O CENTRO DE
POBLACION.

ESTA DISPOSICION YA SE ENCUENTRA SIENDO ATENDIDA, A TRAVES DE LA PROPUESTA DE
DEFINICION DEL LOTE MINIMO, YA EVALUADA EN ESTA MESA.

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 gl L iveLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

ASIMISMO, DELEGA A LOS MUNICIPIOS QUE CUENTEN CON PLAN DE DESARROLLO
URBANO DE CENTRO DE POBLACION LOS SIGUIENTE:

*ARTICULO 104. EL PORCENTAJE, SUPERFICIE MINIMA Y UBICACION DE LAS AREAS DE
DOTACION (DONACION), CUYO DESTINO SEA EL EQUIPAMIENTO Y AREAS VERDES, SERAN
DEFINIDOS EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE CENTRO DE
POBLACION.

Il. EN CADA MUNICIPIO QUE CUENTE CON UN IMPLAN, SE CREARA UN ORGANISMO

ADMINISTRADOR DE LAS AREAS DE DONACION PARA EQUIPAMIENTO QUE VIA UN
FIDEICOMISO, LLEVE A CABO, ENTRE OTRAS, LAS SIGUIENTES ACCIONES:

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e L HimpLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

a. ADQUIRIR RESERVAS TERRITORIALES SEGUN REQUERIMIENTOS DE CADA
DEPENDENCIA;

b. ADMINISTRAR, ASIGNAR, COMPRAR Y VENDER LAS RESERVAS TERRITORIALES;

c. ESTABLECER MECANISMOS DE VALAUCION Y VENTA DE PROPIEDADES

d. ADMINISTRAR Y OPERAR LOS FONDOS ECONOMICOS;

e. LAS DONACIONES DEBERAN PASAR AL FIDEICOMISO DEL AYUNTAMIENTO

f.  EVALUAR LAS SOLICITUDES PARA LA ADQUISICION DE LAS RESERVAS, Y

g. ELABORARY PUBLICAR UN PLAN ANUAL DE ESTUDIOS Y NECESIDADES DE RESERVAS.

ESTA DISPOSICION YA SE ENCUENTRA SIENDO ATENDIDA, A TRAVES DE LA PROPUESTA DE
INTEGRACION DEL ORGANISMO GESTOR DEL SUELO YA EVALUADA EN ESTA MESA.

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e L HimpLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO *

COMO UNA MEDIDA PARA LA PROMOCION Y GESTION DEL DESARROLLO URBANO, LA LDUS
ESTABLECE QUE:

*ARTICULO 189. LAS POSIBILIDADES DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO SERAN
PARA PREDIOS UBICADOS DENTRO DEL LIMITE DE CENTRO DE POBLACION Y SERAN
DETERMINADAS EN LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE CENTRO
DE POBLACION, QUE ESPECIFICARA EN LA ZONIFICACION, LOS PREDIOS EMISORES Y
RECEPTORES CON SU POTENCIAL URBANO PRESENTE O FUTURO.

EL PDU 2040 NO ABORDA DE MANERA CONCRETA ESTE TEMA..

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e L HimpLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO *

*ARTICULO 190. ES PREDIO EMISOR AQUEL QUE NO USA EN FORMA OPTIMA SU
POTENCIAL URBANO Y QUE SU USO O DESTINO ESTA PREVISTO EN EL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL CENTRO DE POBLACION, TAL COMO: CERROS,
CAUCES DE RiOS Y ARROYOS Y SUS LIMITES FEDERALES, ZONAS INUNDABLES, PREDIOS EN
CONDICIONES DE SUELO O PENDIENTE ADVERSOS PARA EL DESARROLLO URBANO, EN
UBICACIONES CON OLORES, VIBRACIONES, PLAZAS, PARQUES, DERECHOS DE ViA,
INFRAESTRUCTURA,  EQUIPAMIENTO,  EDIFICACIONES CON  VALOR  HISTORICO,
ARQUITECTONICO O PATRIMONIAL, O PREDIOS DEDICADOS A SERVICIOS AMBIENTALES QUE
IMPOSIBILITAN O HACEN INCOSTEABLE SU EDIFICACION.

EL PDU 2040 NO ABORDA DE MANERA CONCRETA ESTE TEMA..

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e L HimpLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO *
*ARTICULO 190.
EL PREDIO RECEPTOR SE CARACTERIZA POR APLICAR LAS POLITICAS DE DENSIFICACION Y

USO OPTIMO DE LA INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO, Y DEMAS
ESTABLECIDOS EN LOS INSTRUMENTOS Y PROGRAMAS DE ESTA LEY.

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 ere L HivPLAN
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ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
(PROYECTO)

CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL PDU 2040, EL REGLAMENTO DE DESARROLLO
URBANO PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, ES EL INSTRUMENTO PARALELO QUE
PERMITA AMPLIAR Y DETALLAR LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE PLAN, ASIMISMO
PERMITIRA A LAS AUTORIDADES TENER UN INSTRUMENTO NORMATIVO QUE PUEDA SER
CONSTANTEMENTE REVISADO Y ACTUALIZADO, DE ACUERDO A LOS PROCESOS QUE EN

EL MISMO SE DETERMINEN.
(ESTRATEGICAMENTE SE TRASLADAS BUENA PARTE DE ESTAS DISPOSICIONES AL PDU)

ASIMISMO, LA LDUS ESTABLECE EN SU ARTICULO TERCERO TRANSITORIO, QUE EL
EJECUTIVO DEL ESTADO, EN UN TERMINO NO MAYOR DE UN ANO, EMITIRA LOS
REGLAMENTOS CORRESPONDIENTES A ESTA LEY.

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e L HimpLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
(PROYECTO)

ARTICULO 3. EL REGLAMENTO TIENE POR OBJETO:

ESTABLECER LOS PRECEPTOS LEGALES BASICOS QUE NORMEN EL DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE CON LA PARTICIPACION DE LOS TRES ORDENES DE GOBIERNO EN LA ATENCION
DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS, LOS CENTROS DE POBLACION Y EL MEDIO AMBIENTE;

IX. ESTABLECER NORMAS Y PROCEDIMIENTOS PARA REGULAR:

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e L HimpLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
(PROYECTO)

a. ELDESTINO Y CONSERVACION DE LOS PREDIOS;

b. LAS RESTRICCIONES Y MODALIDADES QUE SE IMPONGAN AL USO O
APROVECHAMIENTO DEL SUELO;

c. LA UTILIZACION DE LA VIA PUBLICA;

d. LAS AUTORIZACIONES PARA  FUSION, SUBDIVISION, RELOTIFICACION Y
FRACCIONAMIENTO DE TERRENOS QUE BAJO CUALQUIER REGIMEN DE TENENCIA DE
LA TIERRA SE REALICEN DENTRO DE LOS LIMITES TERRITORIALES DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA, PARA LA CONSTITUCION DE FRACCIONAMIENTOS, CENTROS
COMERCIALES, PARQUES INDUSTRIALES, CONJUNTOS URBANOS, Y OBRAS SIMILARES, Y

e. LA CONSERVACION Y MEJORAMIENTO DEL MEDIO AMBIENTE, PREVENCION, CONTROL
Y ATENCION DE RIESGOS Y CONTINGENCIAS AMBIENTALES Y URBANAS.

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e L HimpLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
(PROYECTO)

ARTICULO 8. CORRESPONDE AL MUNICIPIO.

. FORMULAR Y ADMINISTRAR LA ZONIFICACION PREVISTA EN LOS PROGRAMAS DE
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE, ASI COMO CONTROLAR Y VIGILAR LA UTILIZACION
DEL SUELO Y EL APROVECHAMIENTO DEL POTENCIAL URBANO;

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e L HimpLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
(PROYECTO)

ARTICULO 65. PREDIOS SON LOS INMUEBLES INDIVISOS QUE PERTENECEN A UNA SOLA
PERSONA FiSICA O MORAL.

IV. DEPENDIENDO DE LA ZONIFICACION SECUNDARIA DONDE SE UBIQUE EL PROYECTO,
DEBERA DE AJUSTARSE A LOS LINEAMIENTOS ESTABLECIDOS EN EL PLAN DE
DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA;

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 gl L iveLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
(PROYECTO)

ARTICULO 74. LAS ZONIFICACIONES SON AREAS HOMOGENEAS EN LAS QUE SE HA
SUBDIVIDIDO LA CIUDAD, DE ACUERDO AL PLANO DE LA PROPUESTA
GENERAL DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION.

EXISTEN USOS PERMITIDOS, CONDICIONADOS Y PROHIBIDOS, LOTE
MINIMO, COS, CUS, Y ALTURAS DIFERENTES PARA CADA UNA DE ELLAS. EN
ESTE CAPITULO SE SENALARAN LAS NORMAS COMPLEMENTARIAS A ELLAS,
QUE POR LA UBICACION Y NATURALEZA DE LOS USOS DEBEN CUMPLIR CON
CONDICIONES ESPECIALES.
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ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
(PROYECTO)

ARTICULO 74.

LAS ACCIONES DE DESARROLLO URBANO QUE PUEDAN PRODUCIR UN IMPACTO
SIGNIFICATIVO EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA ESTRUCTURA URBANA
REQUERIRAN ADEMAS DE LICENCIAS Y AUTORIZACIONES DEL DICTAMEN DE
IMPACTO URBANO Y AMBIENTAL DE LA DEPENDENCIA COMPETENTE, DE
ACUERDO CON LA LEY, LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO, EL
PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO 2000-2006 Y NORMAS
OFICIALES MEXICANAS (NO CONTENPLADAS POR EL PDU 2040);
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ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
(PROYECTO)

ARTICULO 74.

Ill. EN EL PLANO DE LA PROPUESTA GENERAL DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION SE ENCUENTRAN SENALADAS ZONAS CON LA
CLAVE “P. P.” (NO CONTEMPLADO POR EL PDU 2040), QUE SIGNIFICA “PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO”, LAS CUALES SERAN SOMETIDAS A
ESTUDIOS DE MAYOR DETALLE EN LAS QUE SE REVISARA LA ZONIFICACION Y
SUS NORMAS, POR LO CUAL SE PODRAN MODIFICAR, DEBIENDO SEGUIR
PARA SU APROBACION LAS MISMAS CONSIDERACIONES QUE PARA EL PLAN
DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION;
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ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
(PROYECTO)

ARTICULO 98. DEL TAMANO MINIMO DE LOS LOTES Y AREAS PRIVATIVAS APLICABLES:

CONDOMINIOS VERTICALES *:

a) EN LAS ZONAS HABITACIONALES PODRAN EDIFICARSE CONDOMINIOS VERTICALES DE
TIPO PLURIFAMILIAR EN LOS TERMINOS QUE SE ESTABLEZCA EN EL PLAN;

b) EN LOS FRACCIONAMIENTOS HABITACIONALES RESIDENCIALES, PODRAN EDIFICARSE
CONDOMINIOS VERTICALES DE TIPO PLURIFAMILIAR EN LOS TERMINOS QUE SE
ESTABLEZCA EN EL PLAN, Y

c) LOS CONDOMINIOS PLURIFAMILIARES SOLO PODRAN CONSTRUIRSE EN LOTES Y
ZONAS AUTORIZADAS PARA USO HABITACIONAL, CONFORME A LAS DISPOSICIONES
DEL PLAN;

* EL PDU 2040 NO CONTEMPLA NINGUN TIPO DE NORMA PARA ESTE TEMA..

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e L HimpLan



ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
(PROYECTO)

ARTICULO 98. DEL TAMANO MINIMO DE LOS LOTES Y AREAS PRIVATIVAS APLICABLES:

Il. CONDOMINIOS HORIZONTALES:

EN LOS FRACCIONAMIENTOS HABITACIONALES CON DENSIDADES DE H35,
H45, H60 Y MAYORES, PODRAN AUTORIZARSE CONDOMINIOS
HORIZONTALES UNIFAMILIARES Y PLURIFAMILIARES SIEMPRE Y CUANDO
CADA CONDOMINO SEA PROPIETARIO DE UN AREA PRIVATIVA SEGUN LO
ESTABLECIDO EN LOS TERMINOS DEL PLAN.
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ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
(PROYECTO)

ARTICULO 98. DEL TAMANO MINIMO DE LOS LOTES Y AREAS PRIVATIVAS APLICABLES:

Il. CONDOMINIOS HORIZONTALES:

LAS CONSTRUCCIONES HABITACIONALES PLURIFAMILIARES PODRAN SER
AUTORIZADAS SIEMPRE Y CUANDO NO SE EXCEDA LA DENSIDAD DE
POBLACION ESTABLECIDA DE ACUERDO A LA ZONA DE SU UBICACION EN EL
PLAN. NO SE PERMITIRA VIVIENDA PLURIFAMILIAR DE REGIMEN EN
CONDOMINIO PARA ZONAS CON DENSIDADES HABITACIONALES DIFERENTES
A LAS AQUI INDICADAS;
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ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

GUIA PARA LA REDENSIFICACION HABITACIONAL EN LA CIUDAD INTERIOR

GUIA FORMULADA POR LA COMISION NACIONAL DE VIVIENDA (CONAVI) PARA BRINDAR
ELEMENTOS QUE CONTRIBUYAN A MEJORAR LAS CONDICIONES DE VIDA DE LA POBLACION.

LOS INSTRUMENTOS FISCALES Y NORMATIVOS PROPUESTOS TIENEN COMO PROPOSITO EL
APOYAR A LA GENERACION Y HABILITACION DE SUELO PARA VIVIENDA, LO QUE PERMITIRA:
ABATIR COSTOS DEL SUELO, PROPICIAR MEJORES LOCALIZACIONES, CONTRIBUIR AL
DESARROLLO HABITACIONAL SUSTENTABLE Y CON ELLO, MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA DE
LA POBLACION.
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ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO VIGENTE

GUIA PARA LA REDENSIFICACION HABITACIONAL EN LA CIUDAD INTERIOR

3.2 INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

. POLIGONOS DE ACTUACION.
. TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO (TRANSFERENCIA DE
POTENCIALIDAD).

. INTERCAMBIO DE BENEFICIOS.
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ANALISIS OTROS INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA

PLANES DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION

CON LA FINALIDAD DE IDENTIFICAR ELEMENTOS NORMATIVOS DE AVANZADA, SE
ANALIZARON DIVERSOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA DE CENTROS DE
POBLACION, LOS CUALES EN MAYOR O MENOR MEDIDA CONTIENE NORMAS Y CRITERIOS
PARA LA PROMOCION Y REGULACION DEL DESARROLLO URBANO DE ESOS CENTROS DE
POBLACION.

A CONTINUACION, SE PRSENTA UNA TABLA RESUMEN, EN AL CUAL SE IDENTIFICAN LOS

ASPECTOS NORMATIVOS E INSTRUMENTOS DE PROMOCION DE CADA UNO DE LOS
DOCUMENTOS CONSULTADOS.
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ANALISIS OTROS INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA

PLANES DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION

NOMBRE DEL PLAN O PROGRAMA

VIGENCIA

APARTADO NORMATIVO

INSTRUMENTOS NORMAS
PDU COMO INSTRUMENTO JURIDICO
TECNICOS, JURIDICOS Y NORMATIVOS COMPLEMENTARIOS
PDUCP XILITLA, S.L.P. 2004 - 2006 GEST'C,)N Y F'NANC'AM'E,NTO NORMAS DE DESARROLLO URBANO
GESTION Y PARTICIPACION CIUDADANA
DIFUSION DEL PLAN
EVALUACION Y/O MODIFICACION DEL PLAN
CRITERIOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PDUCP NAVOJOA, SON. 2009 CRITERIOS DE ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USOS
OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION
SATURACION Y DENSIFICACION URBANA NORMAS Y CRITERIOS DE DESARROLLO URBANO
PDUCP MEXICALL B.C. 2010 - 2025 INCENTIVOS FISCALES ) REGLAMENTO DE USOS DE SUELO EN ZONAS HABITACIONALES
TRASLADO DE DERECHOS DE DENSIDAD PARA SATURACION NORMATIVIDAD PARA CORREDORES URBANOS
INCORPORACIOON DE DERECHOS DE VIA A LA NORMATIVIDAD MUNICIPAL
TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO REGULACION DEL SUELO URBANIZABBLE
DECLARATORIAS DE USOS Y DESTINOS REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE
PLANES DE MANEJO NORMAS DE CONTROL DE LA DENSIDAD DE LA EDIFICACION
CRITEROS GENERALES PARA NORMAR EL ESTABLECIMIENTO Y FOMENTO DE LAS
PDUCP TIJUANA, B.C. 2010 - 2030 ACT'V'DADgs ECONOMICAS
NORMAS TECNICAS PARA USOS Y DESTINO DEL SUELO
DISPOSICIONES TECNICAS PARA EL MANEJO DE TALUDES
DISPOSICIONES PARA AREAS DE RIESO - AREAS INUNDABLES
NORMAS DE RUIDO
DISPOSICIONES PARA REGULAR LA IMAGEN URBANA
NORMAS DE EQUIPAMIENTO
PMDU GUADALUPE, N.L. 2005 - 2025 NORMAS DE VIVIENDA

NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS (CAJONES)
NORMAS GENERALES
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CONCLUSIONES PRELIMINARES
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CONCLUSIONES PRELIMINARES

CONFORME A LO ESTABLECIDO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, EL PDU 2040 DEBERA CONTENER NORMAS
ESPECIFICAS Y DETALLADAS PARA:

«  SUPERFICIE DEL LOTE MiNIMO TRATANDOSE DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

« FRENTE MINIMO DE ACUERDO A LA ZONIFICACION O DELIMITACION
APROBADAY POTENCIAL URBANO IDENTIFICADO

« SUPERFICIE DE VIVIENDA MINIMA, TRATANDOSE DE VIVIENDA
PLURIFAMILIAR

e  PORCENTAIJE, SUPERFICIE Y UBICACION DE LAS AREAS DE DONACION
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CONCLUSIONES PRELIMINARES

CONFORME A LO ESTABLECIDO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, EL PDU 2040 DEBERA CONTENER NORMAS
ESPECIFICAS Y DETALLADAS PARA:

« EL “KNOW HOW” DEL ORGANISMO ADMINISTRADOR DE LAS AREAS DE
DONACION MUNICIPALES

« LA ZONIFICACION PRECISA DE LOS PREDIOS (O POLIGONOS) EMISORES Y
RECEPTORES DE POTENCIAL URBANO

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e L HimpLan



CONCLUSIONES PRELIMINARES

CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO
PARA EL MUNICIPIO DE CHIHAUHUA (PROYECTO) EL PDU 2040 DEBERA
CONTENER NORMAS ESPECIFICAS Y DETALLADAS PARA:

* RESTRICCIONES Y LIMITACIONES DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO
e NORMAS PARA EL USO DE LA ViA PUBLICA

e ATENCION DE RIESGOS Y CONTINGENCIAS AMBIENTALES

* ACCIONES URBANAS DE IMPACTO SIGNIFICATIVO

* CONJUNTOS URBANOS Y CONDOMINIOS

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e L HimpLan



CONCLUSIONES PRELIMINARES

CONFORME A LO ANALIZADO Y ESTUDIADO DE OTROS INSTRUMENTOS DE
PLANEACION URBANA DE CENTRO DE POBLACION, ES RECOMENDABLE QUE
EL PDU 2040 INCORPORE NORMAS ESPECIFICAS Y DETALLADAS PARA:

* CORREDORES URBANOS

« DERECHOS DE ViA (FEDERAL, ESTATAL Y/O MUNICIPAL)

* MANEJO DE TALUDES

DISPOSICIONES PARA EL MANEJO DE AREAS DE RIESGO — INUNDACION

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 pe——— L iveLan
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ADECUACIONES
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CORRECCION DE INCONISTENCIAS EN NORMAS CONTENIDAS EN EL PDU 2040
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ADECUACIONES

LOTE MINIMO




ADECUACIONES
REQUERIMIENTOS ARQUITECTONICOS GENERALES:

LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS IMAGENES EJEMPLO
~—6.00m—~
% N N
2.35m 2.35m
X N
-m2 construidos de vivienda: se propone que la 7.01m
vivienda minima tenga 45 m2. 15.00m :

- Programa arquitecténico minimo:
sala-comedor, cocina, patio de servido, bafio

ydos recimaras.

- Superficie area privada que induya patioy
terraza en su caso, 60 m2.

Croquis de Area privativa que incluye patio o terraza

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 e - WPVIWAN
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ADECUACIONES
REQUERIMIENTOS ARQUITECTONICOS GENERALES:

- Superficie privativa exterior: 15 m2 minimo
para destinarse a un cajon de
estacionamiento.

15 m2

En los casos donde se cuente con un patio o
area ajardinada en planta baja, aumentaria la
superficie privativa exterior.

-Espacios para estacionar vehiculos: Se debera
colocar a pocos metros de distancia en un lugar
cerrado y seguro, posibilita caminar un poco por
sendas y calles arboladas. Es opcional poner un
espacio adicional fuera del area privativa, y la
opcion de colocar cajones para visita. Minimo se
debe pedir un cajon por cada 5 viviendas para
visitas.

- Superficie comiin y dreas de convivencia:
compuesta por andadores o sendas, parques,
jardines, plazas, etc.

CCONJUNTO VIVIENDA
CONVENCIONAL

- Coeficientes de ocupacion de suelo: un COS
mayor al que comiinmente se proyecta en la
vivienda, de manera que éste nos genere una

ZZ/CONJUNTO VIVIENDA Y/

superficie mayor de construccién. VERTICAL v

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 ere L HivPLAN
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ADECUACIONES

REQUERIMIENTOS ARQUITECTONICOS GENERALES:

AREAS MINIMAS HACIENDOLAS MAS AMPLIAS PARA QUE UNA VIVIENDA
COMPLETA DE DOS RECAMARAS TENGA 45 M2.

Espacio Superficie (m2) Lado (mts) Altura (mts)

Recdmaras 8.00 2.65 2.50

Estancia-Comedor (integradas) 13.70 3.00 2.50

Cocina 3.00 1.65 2.50

Cocineta integrada a estancia- comedor 2.00 2.50

Cuarto de lavado 1.75 2.00 2.30
ACTUALIZACION DEL PDU 2040



ADECUACIONES
REQUERIMIENTOS ARQUITECTONICOS GENERALES:

PARA CUMPLIR CON LA SUPERFICIE HABITABLE DE 45.00 M2, SE MODIFICA LA
NORMATIVIDAD VIGENTE EN CUESTION DE SUPERFICIES DE LOTE DE
VIVIENDA, COS, CUS Y LA SUPERFICIE PERMEABLE QUE MARCA EL PDU
VIGENTE, QUEDANDO DE LA SIGUIENTE MANERA:

VIVIENDA UNIFAMILIAR

% CAJONES
ALTURA FRENTE FONDO RESTR.
copigo | Pemidad [\ ore permeable
pezonie. | "% [minimo | €95 | U8 METROS/ FRONTAL/FONDO | ESTACON
) aprox. libre MINIMO MINIMO AMIENTO
PISOS JLATERAL
8.50en 2 2
H4 12 900 m2 05| 1 30 i 15.00m 60 4.50/NE/1.50
Niveles
8.50en 2 2
H12 25 250 m2 0.7| 1.5 35 i 12.00m 33.33 4.50/NE/1.50
Niveles
8.50en 2 2
H25 35 160m2 | 0.75| 1.6 42 | 8.00m 20.83 3.00/NE/1.00
Niveles
8.50en 2 ) L. 1
H35 45 120m2 | 0.75| 1.6 37 . 7.00m 17.14 Sin restriccion
Niveles
H45 60 90 m2 06| 1.5 30| Segunproy |6.00m 15 Sin restriccion 1
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ADECUACIONES
REQUERIMIENTOS ARQUITECTONICOS GENERALES:

PARA CUMPLIR CON LA SUPERFICIE HABITABLE DE 45.00 M2, SE MODIFICA LA
NORMATIVIDAD VIGENTE EN CUESTION DE SUPERFICIES DE LOTE DE
VIVIENDA, COS, CUS Y LA SUPERFICIE PERMEABLE QUE MARCA EL PDU
VIGENTE, QUEDANDO DE LA SIGUIENTE MANERA:

VIVIENDA PLURIFAMILIAR*

SUP SuUpP CAJONE
DENSIDAD | DENSIDAD PRIVATIVA % ALTURA RESTR. S
CODIGO DE PRIVATIVA
BRUTA NETA ADICIONAL | COS |[cCUS permeabl | METROS/ FRONTAL/FON | ESTAC.
ZONIF. HABITABLE o )
VIV/HA VIV/HA M2 MINIMA e libre PISOS DO/LATERAL MINIM
(nota 1) o
8.50en 2
H12 12 18 45 30| 0.6 1.2 35 . 4.5/SR/1.50 2
Niveles
8.50en 2
H25 25 37.5 45 30| 0.75 1.5 42 . 3.00/SR/1.00 2
Niveles
8.50en 2
H35 35 52.5 45 30| 0.75 1.5 37 ] 2.00/SR/SR 2
Niveles
Segun ) 1.5
H45 45 67.5 45 0.75 2.2 30| Segunproy 1.00/SR/SR
proyecto (nota 2)
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ADECUACIONES
REQUERIMIENTOS ARQUITECTONICOS GENERALES:

PARA CUMPLIR CON LA SUPERFICIE HABITABLE DE 45.00 M2, SE MODIFICA LA
NORMATIVIDAD VIGENTE EN CUESTION DE SUPERFICIES DE LOTE DE
VIVIENDA, COS, CUS Y LA SUPERFICIE PERMEABLE QUE MARCA EL PDU

VIGENTE, QUEDANDO DE LA SIGUIENTE MANERA:

Nota*: La superficie del lote para vivienda plurifamiliar estara en
funcion de la densidad autorizada por la entidad correspondiente y no

necesariamente superficie del lote minimo.

1. Superficie producto del drea por el numero de cajones para
estacionamiento minimos requeridos segun el reglamento.
2. La fraccion corresponde a cajones para visitas

r7 3
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ADECUACIONES
LINEAMIENTOS URBANOS:

El criterio de revisién de zonificacién y determinacién de densidades se fundamenta en que a mayor
centralidad de las reservas, mayor densidad, por ejemplo, en las zonas entorno al centro urbano y a
los sub-centros (norte, sur y sur-poniente); asi como en las franjas (250 m) a los lados de los
corredores de transporte publico masivo, se establece como parametro minimo 80 viviendas por
hectarea y maximo 150 viviendas, permitiendo la opcion de que densidades mayores deberan ser

objeto de un estudio de impacto urbano y ambiental para su autorizacion.

En los rangos entre 80 y 150 viviendas por hectarea, se pueden autorizar modelos de vivienda vertical
solo en tipologias de dos niveles de vivienda (duplex vertical) y edificaciones habitacionales con cuatro

niveles.

En otras zonas mas alejadas de los centros y corredores, pero dentro de la mancha urbana, se
establecen rangos minimos de 60 y maximos de 80 vivienda por hectarea; es decir, modelos que
mezclen manzanas con viviendas unifamiliares en lotes de 90 m2 en dos plantas, dependiendo del

tamafio y precio a ofertar; y viviendas en daplex vertical.

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 oo L HimpLan



ADECUACIONES

ATLAS DE RIESGO




ADECUACIONES

GENERALIDADES PARA USO DE SUELO CONDICIONADO PLUVIAL:

» Se debera de realizar estudios hidrolégicos y la infraestructura resultantes para mitigar su condicion
de acuerdo al proyecto ejecutivo de drenaje pluvial autorizado por la Comision Nacional de Agua.

« cambiar uso de suelo en lotes baldios, o respetar su uso de suelo actual, siempre y cuando sea
compatible, o que puede existir en zonas federales o en colindancia con cauces de arroyos. (entre
estos encontramos los usos de preservacion ecologica, ANVA, zona de amortiguamiento,
equipamiento especial o recreacion y deporte)

» De ser posible se debera aprovechar el agua pluvial, restaurando los cuerpos de agua y cauces de
rios y arroyos y la promocion de obras para la infiltracion y recarga del acuifero.

» Aprovechar las condiciones de los rios y arroyos para crear parques arbolados o lineales, ya que
requieres bajo mantenimiento y practicamente nula irrigacion donde podrian planearse y
desarrollarse con relativa baja inversion sistemas de circulacién peatonal y ciclista de interconexion
urbana, recreativa y deportiva.

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 pe——— L iveLan



ADECUACIONES

GENERALIDADES PARA USO DE SUELO CONDICIONADO PLUVIAL:

» Alo largo de ambos rios se buscara atenuar el impacto del desarrollo urbano con un transecto que
organice una menor densidad inmediata a los rios o arroyos que paulatinamente aumentara al
internarse en las zonas urbanas generales.

» Los parques lineales publicos deberan ocupar zonas por encima de los niveles de inundacién, asi
como todos los elementos urbanos que se construyan en ellos deberan de considerar una calidad
de construccion resistente a eventuales e imprevisibles inundaciones, también se desplegar
sistemas de circulacion peatonal y ciclista a lo largo de ellos.

» Debera asegurarse el acceso publico a rios y arroyos para propiciar y acelerar su conversion en
espacios publicos.

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 pe——— L iveLan



ADECUACIONES

GENERALIDADES PARA USO DE SUELO NO CONFORME:

» Ubicar centros comunitarios cercanos, en zonas con riesgos, e informar a los habitantes cuales son
los centros de acopio mas cercano.

» Los centros comunitarios en donde se ha recibido a personas para su apoyo inmediato se ubican
en las colonias: Unidad Proletaria en Calle 32 y 34; Cumbres del Sur, Calle Paula Aun de Aguirre y
Elisa Garcia Olivares; Madera 65 en Calle Madera 65 y Emilio Gamiz; 2 de Octubre en Calle Lolita
Lebrén y 22; Nombre de Dios de Privada Fco. Marquez No. 103; Villa Revolucion Calle Ramon
Codrdoba No. 224 y Ponce de Ledn en Av. de las Industrias y J. Escanceda.

« Ademas, en las colonias Tierra y Libertad de Calle Antén Makarenko no. 1230; Saucito, Calle Emilio
Carballido; Diaz Ordaz, Calle Ruiz Cortines No. 5800; Punta Oriente en Calle Punta Luneta No.
9535; Granjas (Nifios alegres), Calle Sicomoro No. 102; Cerro de la Cruz, Calle 62 No. 6220; Pavis
Borunda (Quédate Amigo), Calle 104 No. 1612 y Manuel Buendia (Todo por Chihuahua), en Calle
Partido Liberal y Calle 22.

» Estos predios estaran condicionados a estar considerados en los programas de prevencion de

accidentes de las instancias operadoras de estos (tal es el caso de plantas de tratamiento de aguas
residuales, plantas de refinacion, gasolineras, gaseras).
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ADECUACIONES

GENERALIDADES PARA USO DE SUELO NO CONFORME:

 Los predios que no hayan sido desarrollados tendran obligacion de NO construir cerradas privadas,
ni casetas, tendran que tener vialidades con salidas de emergencia claras y sin blogueo, con flujo
claro y de amplia seccion.

» En caso de predios desarrollados, el Desarrollador tendra que elaborar un plan de contingencia
para los habitantes de los lotes.

 No se debera construir equipamientos que congreguen mas de 100 personas, por ejemplo:
estancias infantiles, primarias, secundarias, etc.

 En el caso de Usos no conformes junto a Plantas de Tratamiento, la junta central de Agua y
Saneamiento debera capacitar a la gente o crear brigadas en caso de contingencia, este mismo
organismo debera crear las acciones internas para mitigar los riesgos en caso de haber una planta
de tratamiento.

» En el caso de Usos no conformes junto a la PEMEX, la instancia correspondiente debera crear las
acciones internas para mitigar los riesgos en caso de haber una planta de tratamiento.
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ADECUACIONES

GENERALIDADES PARA BALDIOS:

» Se debera modificar el uso de suelo en lotes baldios existentes en zonas de riesgo antropogénico e
hidrologico o respetar su uso de suelo actual en caso de que sea compatible; los usos de suelo
compatibles en las zonas aledafas a las Plantas Tratadoras de Aguas Residuales e instalaciones
de PEMEX son: Instalaciones deportivas y recreativas, estaciones y central de bomberos, centros
de investigacion, oficinas, refaccionarias y ferreteria sin venta de materiales pétreos, depdsitos
multiples de madera, vehiculos y maquinaria, parques jardines y areas de recarga acuifera, banco
de material, deposito al aire libre, deposito y tanques de agua, estaciones de bombeo y carcamo,
subestaciones, estadios arenas y rodeos asi como infraestructura general y especial.

» En el caso del Relleno Sanitario no existe un uso compatible, simplemente se debera dejar una
zona de amortiguamiento o zona de transicion. Esta zona esta destinada a albergar usos que se
constituyen en un area que busca mitigar los impactos negativos entre zonas no compatibles, con
caracteristicas de alta densidad de vegetacién que debera definirse de acuerdo a la mitigacién de
impacto requerida. Lo que se recomienda para estas zonas son areas de recreacion natural, por
medio de una reforestacion que mitigue los malos olores y contaminacion que pueda traer los
vientos dominantes.
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ADECUACIONES

GENERALIDADES PARA USO DE SUELO SUCEPTIBLE A DESLIZAMIENTOS:

« Ningun fraccionamiento o conjunto urbano debera colindar sus edificaciones con elementos de
delimitacion inmediatos a las areas de corte; siempre debera existir un espacio abierto de la
propiedad privada colindando con un espacio abierto de caracter publico o semi-publico. Es decir,
las zonas posteriores al desarrollo deberan ser accesibles.

Franja ajardinada
plblico-privada entre la
via de acceso y los
Patios Traseros de la
Ultima linea de vivienda,

Montana

Propiedad Calle
!

Privada
1
El cinturén verde, con una Via de Acceso
anchura variable, incluye una Terraceria 0 empedrado
franja no urbanizada donde se Permite llegar al borde
aplicarén las técnicas de convitiéndolo en un elemento
reforestacién propuestas dala clarta e SeBEC0

pdblico de la ciudad
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ADECUACIONES

GENERALIDADES PARA USO DE SUELO SUSCEPTIBLE A DESLIZAMIENTOS:

» En las zonas de contacto inmediato con el borde en montafia, deberan integrar obras que den un
tratamiento que mitigue cualquier situacion de riesgo por su colindancia con el medio natural, por lo
cual se deberan emplear angulos de corte menos verticales, que amplien el espacio ocupado por el
corte y lo suavicen, de manera que este tenga una mayor presencia en el paisaje urbano y se
mitigue el impacto visual y de imagen urbana de las intervenciones de desarrollo urbano en estos
sitios.

« La ocupacion y distribucion de edificaciones en el area de borde, deberd responder a una
disminucion gradual en la intensidad de la ocupacion del suelo (COS), de tal manera, que conforme
las edificaciones se vayan acercando, al medio natural, predomine el espacio abierto, las zonas en
este caso pueden ser igualmente de alta o baja densidad, siempre y cuando se mantenga un
coeficiente de ocupacion del suelo menor al 30% en la franja correspondiente a los 100 metros mas
proximos al borde.

» En caso de estar en area de borde de montafa se tendra que presentar un proyecto de niveles.
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ADECUACIONES

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION DE RIESGO EN RUTAS DE TRANSPORTE DE
MATERIALES PELIGROSOS :

» El transito de materiales peligrosos debera ser preferentemente por vialidades periféricas para
evitar riesgos.

« Identificar las instalaciones de servicios que usan o almacenan materiales peligrosos.

» Tipo y cantidad de sustancias peligrosas que se manejan.

« Identificar las propiedades fisicas y quimicas de las sustancias peligrosas.

« ldentificar las condiciones de almacenamiento y los sistemas de seguridad.

« Identificar la trayectoria, longitud y diametro de las tuberias que transportan sustancias peligrosas.
« Identificar las rutas de transporte y distribucién de sustancias y materiales peligrosos.

* ldentificar y evaluar la naturaleza de los peligros asociados.

» Conocer la naturaleza de los efectos mas probables de acompafar a una liberaciéon de material
peligroso: incendio, explosion, nube toxica, etcétera.

ACTUALIZACION DEL PDU 2040 pe——— L iveLan



ADECUACIONES

DISPOSICIONES APLICABLES A LAS ACCIONES DE PREVENCION, CONTROL, ATENCION
DE RIESGOS URBANOS.

En los instrumentos como las declaratorias de usos y destinos, dictamenes de riesgo y
autorizaciones de usos de suelo correspondientes, deberan considerarse los siguientes principios
y disposiciones normativas:

 Principio precautorio. Su aplicacion tendra lugar cuando exista peligro de dafio grave o
irreversible, la ausencia de informacion o certeza cientifica no deberd utilizarse como
razon para postergar la adopcion de medidas eficaces, e impedir la propagacion de dafios
y efectos colaterales, como el incremento en los costos de su reversion. Su aplicacion no
se limitar4 a la gestion de riesgos, sino que aplicara a otras areas de la gestion publica
para evitar dafios al ambiente, dafios a la salud o a otros bienes publicos, provocados por
los dafios en el ambiente.

« Principio de prevencién. Las causas y las fuentes de los problemas se atenderan en
forma prioritaria e integrada, tratando de prevenir los efectos negativos sobre la poblacion,
la infraestructura y el medio ambiente.

 Principio de sustentabilidad. El desarrollo economico y aprovechamiento de los
recursos haturales deberan realizarse a través de una gestién apropiada del ambiente, de
manera que no comprometa la seguridad fisica de la poblacion ni las posibilidades para su
sustentacion.
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ADECUACIONES

DISPOSICIONES APLICABLES A LAS ACCIONES DE PREVENCION, CONTROL, ATENCION
DE RIESGOS URBANOS.

En los instrumentos como las declaratorias de usos y destinos, dictamenes de riesgo y
autorizaciones de usos de suelo correspondientes, deberan considerarse los siguientes principios
y disposiciones normativas:

« Principio de corresponsabilidad. El generador de impactos o dafios al ambiente,
actuales o futuros, es responsable de los costos de las acciones preventivas y correctivas
gue resulten aplicables.

« Principio de subsidiariedad. El estado a través de las distintas instancias de la
administracion publica, tiene la obligacion de colaborar y, de ser necesario, participar en
forma complementaria en la proteccién civil y ambiental.

 Principio de solidaridad. El gobierno y sociedad seran responsables de la prevencion y
mitigacion de los riesgos y contingencias ambientales, asi como de la minimizacion de los
efectos potenciales sobre el sistema urbano.

«  Principio de cooperacion. Los recursos y sistemas de atencion seran utilizados en forma

equitativa y racional, el tratamiento y mitigacion de las emergencias ambientales con
efectos transfronterizos seran desarrollados en forma conjunta.
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ADECUACIONES

NORMAS OFICIALES MEXICANAS
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ADECUACIONES

NRF-01-CFE-2001 DERECHOS DE ViA:

ANCHO DEL DERECHO DE VIA EN LINEAS AEREAS CON ESTRUCTURA TIPO RURAL
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ADECUACIONES

NRF-01-CFE-2001 DERECHOS DE ViA:

NOTAS.
1. Valores aplicados hasta 3,000 m.s.n.m.m.
2. Redondeado al valor inmediato inferior o superior, en metros.
3.  Presion del viento 196 Pa.
4.  Presion del viento 286 Pa
5.  Aislador tipo alfiler
6. Para tensiones de 34,5 kV o menores, cuando el espacio disponible V permita este valor, la

separacion puede reducirse a un minimo de 1 metro, siempre que los conductores tengan
aislamiento para prevenir un corto circuito en caso de un contacto momentaneo a tierra.
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ADECUACIONES

NRF-01-CFE-2001 DERECHOS DE ViA:

ANCHO DEL DERECHO DE VIA EN LINEAS AEREAS NORMALIZADAS CON
ESTRUCTURA TIPO URBANO
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ADECUACIONES

NRF-01-CFE-2001 DERECHOS DE ViA:
NOTAS.

1. Valores aplicados hasta 3,000 m.s.n.m.m.
2. Redondeado al superior, en metros.

3.  Presién del viento 196 Pa.

4.  Valores aplicables hasta 1,000 m.s.n.m.m.
5. Cadenasen“V”

6.  Aislador tipo poste

7.  En estas estructuras los aisladores van colocados de un solo lado. El eje del derecho de
via coincide con el eje de los conductores.

8.  Aislador tipo alfiler
9. Para tensiones de 34,5 kV 0 menores, cuando el espacio disponible V no permita este
valor, la separacion puede reducirse a un minimo de 1 metro, siempre que los conductores

tengan aislamiento para prevenir un corto circuito en caso de un contacto momentaneo a
tierra.
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ADECUACIONES

NOM-113-SEMARNAT-1998:

ESPECIFICACIONES DE PROTECCION AMBIENTAL PARA LA PLANEACION, DISENO,
CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE SUBESTACIONES ELECTRICAS DE
POTENCIA O DE DISTRIBUCION QUE SE PRETENDAN UBICAR EN AREAS URBANAS,
SUBURBANAS, RURALES, AGROPECUARIAS, INDUSTRIALES, DE EQUIPAMIENTO URBANO O
DESERVICIOS Y TURISTICAS.

Criterios de Centro de carga

Lugar fisico donde debe ubicarse una subestacion eléctrica por necesidades de uso de la energia
eléctrica.

3.10 distancia de seguridad eléctrica
La distancia minima libre que debe existir entre cualquier parte energizada de la subestacion
eléctrica convencional y la barda perimetral, para garantizar la seguridad de las personas que

transitan externamente ala subestacion. Esta distancia varia en funcion de las distintas tensiones
normalizadas de la forma siguiente:
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ADECUACIONES

NOM-113-SEMARNAT-1998:

Tension (kV)

Distancia en metros (m)

400 7
230y 161 6
138, 115y 69 4
menor a 69 2

ACTUALIZACION DEL PDU 2040



ADECUACIONES

NOM-034-SCT2-2011 SENALAMIENTO HORIZONTAL Y VERTICAL DE CARRETERAS Y VIAS URBANAS:

LA PRESENTE NORMA OFICIAL MEXICANA TIENE POR OBJETO ESTABLECER
LOS REQUISITOS GENERALES QUE HAN DE CONSIDERARSE PARA DISENAR E
IMPLANTAR EL SENALAMIENTO VIAL DE LAS CARRETERAS Y VIALIDADES
URBANAS DE JURISDICCION FEDERAL, ESTATALY MUNICIPAL.

INCORPORACION DE NORMAS ESPECIFICAS AL PDU 2040
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ADECUACIONES

NOM-034-SCT2-2011 SENALAMIENTO HORIZONTAL Y VERTICAL DE CARRETERAS Y VIAS URBANAS:

Con el proposito de que el sefialamiento vial sea de ayuda para que los vehiculos, tanto
del autotransporte federal como publico en general, transiten en forma segura, esta
Norma es de aplicacion obligatoria en:

 Las carreteras y vialidades urbanas federales;
« Las carreteras estatales y municipales;

« Las vialidades urbanas que sirvan de enlace entre las carreteras federales, estatales
y municipales;

« Las vialidades urbanas que crucen a nivel con vias férreas, asi como las que
comuniquen a las terminales federales de autotransporte de pasaje o de carga, a los
aeropuertos y aeropistas, a las estaciones ferroviarias, a los puertos maritimos, a los
puertos fronterizos, a los parques industriales, a los destacamentos militares, de la
Policia Federal, de la Cruz Roja Mexicana y a las instalaciones de proteccion civil;
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ADECUACIONES

NOM-034-SCT2-2011 SENALAMIENTO HORIZONTAL Y VERTICAL DE CARRETERAS Y VIAS URBANAS:

Con el proposito de que el sefialamiento vial sea de ayuda para que los vehiculos, tanto
del autotransporte federal como publico en general, transiten en forma segura, esta
Norma es de aplicacion obligatoria en:

 Las vialidades urbanas del Distrito Federal, y - otras vialidades urbanas que las
autoridades estatales y municipales asi lo establezcan.

Las intersecciones formadas por las carreteras y vialidades referidas, con otras vialidades
urbanas, se sefalizaran conforme a lo establecido en esta Norma.
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